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Photovoltaik-Anlagen zeigen auf Flachdachern ihre Ticken

09. Februar 2010

Von Ruth Vierbuchen. Bei Warenh&ausern wird gern der Begriff ,Konsumtempd“ verwendet, um auszudriicken, dass es
beim Einkaufen um Luxus geht, um Freizeitgestaltungind angenehmen Zeitvertreib. Der Begriff spiegelsich dann auch
in der anspruchsvollen Architektur — innen wie auf3e — wieder.

Die richtige Ausleuchtung der Verkaufsraume istEmzelhandel wichtig, um die Ware — im wahrstem8ides Wortes — ins
rechte Licht zu riicken und so Kaufanreize zu seimafDie Kehrseite ist, dass Licht meist auch Wéenzeugt. In Shopping-
Centern, den ,Konsumtempeln der Neuzeit“ mit ihvexlen Geschéften, potenziert sich das ProblenWame-Erzeugung,
sodass die Gebaude aufwendig gekuhlt werden miissdrebensmittelhandel kommen noch ausladende Kékén und
Tiefkuihltruhen hinzu, die viel Energie verbrauchénorz: Um Kauflaune beim Kunden zu erzeugen, verbrauchEderelhande
viel Energie. Deshalb hat beispielsweise die Miittegi Tengelmann-Gruppe vor einem Jahr ihren neuenadiiarkt in Betrieb
genommen, ,um zu zeigen, dass man ein modernesr8apekonzept mit 50% weniger Energie und ganz db0e-
Emissionen betreiben kann*.

Eingesetzt werden Geothermie und Abwéarme von Kiiddgam zum Heizen, eine intelligente Lichtsteuerutig,das kunstliche
Licht herunter regelt, je mehr Tageslicht durch@lasflachen im Dach fallt und eine tiber 1 000 gofdg@ PhotovoltaikAnlage
an der Fassade und auf dem Dach, die Giber 45 000StWm erzeugt. Zudem sollen auf dem Dach desdlitarktes in
Mulheim a.d. Ruhr 5 Windturbinen montiert werdem jahrlich etwa 15 000 kwh Okostrom zu erzeugeit. Beergie immer
teurer wird und seit in dem 2009 in Kraft gesetztemeuerbare-Energien -Warmegesetz“ das Ziel fdiertuvurde, bis 2020
bei Neubauten den Anteil erneuerbarer Energiendeoreit 6 auf 14% zu erhdhen, wird das Thema ,Naltige
Energieeffizienz" auch bei Handelsimmobilien immeéchtiger.

Und dabei spielen auch Photovoltaik- Anlagen fiérEinergiegewinnung eine wichtige Rolle. Insgesaahsich die
Solarstromleistung in Deutschland allein in derrdal2008 und 2009 verdoppelt. D. h. der Ausbaugirfeesentlich schneller
und zu wesentlich niedrigeren Preisen als urspicimglognostiziert. Dabei gehoéren Flachdéacherjrdi€inzelhandel weit
verbreitet sind — sei es bei den groRrdumigen Fadtten, SB-Warenhausern, Supermarkten oder Shofij#néern — zu den
bevorzugten Flachen, wenn es um die InstallationRiootovoltaik-Anlagen geht, wei? Andreas Rodekdhéftsfuhrer der
PROGEO Monitoring GmbH in Gro3beeren bei Berlirnge&o entstand 1993 aus einem Ingenieurbiiro fir Utteskenologie,
das sich 1990 ein Verfahren zur vollstandigen Ubeiwang von Deponieabdichtungen hatte patentiesseta Unter Rédels
Leitung entwickelte sich Progeo zu einem intermeldiihrenden Anbieter von Informationssystemerdfér
Bauwerksuberwachung, darunter ein Leckmelde- undn@ssystem fir Flachdachkonstruktionen.

Die Vorteile von Flachdachern liegen bei der Moetagn Photovoltaik-Anlagen auf der Hand: Die Irst&in ist
vergleichsweise einfach und die Projekte kdnnemleelrigeninstallationskosten in kurzer Zeit realisiert wemd Zumindest at
den ersten Blick. Denn der Teufel steckt, das zdégtzweite Blick, oft im Detail. Auch ohne Photdtaik-Anlagen stehen
Flachdacher bereits auf dem Spitzenplatz, wenmredie Anfalligkeit fir Bauwerksschéden geht. Sditséeich der
Bauwerkssicherheitsbericht des Bundesbauministerfest, dass vor allem die Dachabdichtungen vochEkchern eine
erhdhte Schadenshaufigkeit aufweisen. Das Probédiaidind nicht die direkt sichtbaren Schaden d&teinm und Hagel,
sondern die schleichenden — oft nicht zu lokalesiden — Schaden an den diinAédichtungsmembranen Uber die Feuchtig
oft Uber Jahre ins Geb&ude eindringt und schwermigg Folgeschaden verursacht. (Vgl. HIR Nr. 621.2810).

Problematisch werde es erst recht dann, wenn nedBafastung durch eine nachtraglich installietiet®voltaik-Anlage
hinzukomme, gibt Progeo- Geschéftsfiihrer Rodeledehken: ,Dabei kdnnen nicht lokalisierbare odespét erkannte
Abdichtungsschaden entstehen und die Rendite —demwvenergiesparenden Nutzen — von Photovoltaileglert mindern®.
Denn Bau, Betrieb und Nutzung fuhren zu zuséatzfidBeanspruchungen und damit zu einem hohen Bespirigfirisiko.
»Zugleich wird eine visuelle Lokalisierung von Scle@ durch eine Photovoltaik- Anlage erschwert g@grunmaoglich
gemacht®, listet Rodel weiter auf. Fallen wahreed Betriebsphase der Anlage Reparaturarbeiten ash 8 oder muss sogar
groR¥flachig saniert werden, fuhrt das zu Ausfablender Stromproduktion. Neben dem Aufwand furDiEhsanierung
kommen noch die Kosten fiir Abbau und Wiederaufleulshlage hinzu.

Das Ziel, die Photovoltaik-Anlage als umweltfretdoldé, kostengiinstige Stromquelle zu nutzen, wirditikonterkariert. Eine
weitere Konsequenz kdnnen juristische Auseinantemsgen sein, und zwar in den Fallen, in denen Ibilleoeigentimer auf
der Suche nach Liquiditatsquellen ihre DachflacleBetreiber von Photovoltaik-Anlagen verpachteen Binreiz dafir bietet
die Tatsache, dass Photovoltaik- Anlagen auf Flachern in den Genuss der Einspeisevergiitung —amdesetzlich
abgesichert flr die ndchsten 20 Jahre. Sie bikelogisch sinnvolle Investitionen mit attraktiveeite. Da die Gewinnung
regenerativer Energien auf den gepachteten Datteflémeist fir einen Mindestzeitraum von tber 20elageplant ist, heil3t
das im Umkehrschluss, dass ein Flachdach fir dibstén 20 Jahre dicht und funktionstiichtig seinan@ét genug treten
Schéaden aber bereits nach 4 — 5 Jahren auf, bEri&xperten.

Ein kostentrachtiger Streit zwischen Gebaudeeigeetiund Anlagenbetreiber ist laut Rodel damit psakt programmiert.
Deshalb ist aus seiner Sicht ein funktionierendesz€pt, das fur ein dauerhaft dichtes Flachdadt,sanabdingbare
Voraussetzung fir die Installation einer Photovkitenlage. So etwa die Integration eines Leckmejdtmms, das sofort
meldet, wenn Lecks in der Abdichtung entstanded simd Feuchtigkeit ins Da eindringt. Undichte Stellen kdnnen
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zielgenau identifiziert werden. Um dieses weit veitete Problem zu Idsen, das womdglich vielereiner Konsequenz noch
gar nicht richtig bewusst ist, hat die Firma Progeo,DichtDach- Photovoltaik-Konzept” entwickelt.

Es setzt sich zusammen aus einer individuellen Koation aus Leckmeldesystemen und Photovoltaikagen fur Flachdéache
die sogenannten DichtDach-Photovoltaikanlagenfgiallateure oder Betreiber von Solaranlagenssiueh deshalb wichtig
zu wissen, ob die Anlage nicht auf einem bereitticirien Dach montiert wurde, weil spater schwebeweisen ist, dass ein
Schaden am Dach nicht bei Installation der Anlagstanden ist. Andererseits muss der Geb&udeeigentiie Sicherheit
haben, dass sein Dach nachhaltig dicht ist unddreMontage nicht beschadigt wird. Zu den Referesjegte defProgeo gehd
die neue ,BMW Welt" in Minchen, das groRe Eventmemtdes Autoherstellers. Auf dem weitrdumigen Fiaih wurde die
nachhaltige Kombination von DachassistenzsystemRlnadovoltaik-Anlage installiert. Dadurch sei dasikb eines
unbemerkten Schadens durch den nachtraglichen &afirdage vermieden worden, so Rédel. Immerhin neassiehrere
hundert einzelne Stutzen fir die Unterkonstrukten Anlage wasserdicht durch die Abdichtungseberfighgt werden.
(Gi24/HIR, Nr. 64)

Weitere Artikel, die Sie auch interessieren kdnnten

Photovoltaik-Anlagen werden in NRW immer Ofters geklaut
Diebstahl von Photovoltaik-Anlagen nimmt in NRW #uNordrhein-Westfalen ist die Zahl der Diebstéahde Photovoltaik-Anlagen in den
vergangenen Jahren deut gestiegen. Nach Angabe

Alcaro Invest realisiert grofite PhotovoltaikAnlage im Rheinland
Die Alcaro Invest GmbH hat am 19. Mai Richtfest di@n 10 Mio. Euro teueren Neubau des Elektromotaestéller WEG (beschéftigt weltweit 24.000
Mitarbeiter,..

Baden-Baden: Daul Anlagen und Metallbearbeitungs GmbH mietet Hallenflache
Die Daul Anlagen- und Metallbearbeitungs GmbH audeéBaBaden mietete 3.000 Quadratmeter Hallenflackee dile Berater der Frankfurter
Niederlassung von Atisreal. Das Unternehmen

Metro Asset Management (MAM): Energieeffizienz auf breier Front
Von Ruth Vierbuchen, Chefredakteurin ,HandelsimmelilReport® Die Zahlen sprechen eine deutliche Spre@#% der Investoren wollen in den
nachsten fuinf Jahre, Green Properti¢, also..

Studie: Handelsimmobilien zeigen ihre Wertbestandigkeit
Von Ruth Vierbuchen. Die Finanzkrise bestimmt seitridten die Schlagzeilen und die Spuren in der \8fietf sind untibersehbar. Sehr deutlich hat sie
ihre Spuren.
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