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Nicht ganz dicht

.Lmsgm;[ufmrz zaam’ Bauprodukte, dic Bauwerke |
olle z’{HftJi‘FH!J“nu‘[_?‘c‘rﬁzwaéf *-.i* !
-in vielen F:

u spit oder sogar nie erkannte

Schiden an Flachdachabdich-

tungen sind bis heute eine der

Hauptursachen fiir Schiden an
Bauwerken gebliehen, Der erste Oster-
reichische 154Lta-‘:h.}dClM‘crichr aus dem
Jahr 2002 beziffert den Anteil der Kosten
fiir Mingel- und Schadensbehebung in
der gesamten Sparte Hochbau aut 63 bis
83 Millionen Euro fiir die Zeitspanne
1997-2002. Am hiufigsten Schaden nah-
men dic durch Wassereinwirkung bean-
spruchten Bauteile, Dicher, Balkene und
erdberiilirte Bauteile seellen hier fast 50/ %.
Der Bauschadensbericht stellte fest. dass
die Planung den gréficen Einfluss aul die
spitere Banqualitit hat: Bereits vor dem
erstent Spatenstich sollte also auf Nach-

Flachdachiiberwachung mit einer Leck-
meldeaniage der PROGED-Monitoring GmbH

haltigkeit geachtet werden. Ohne ein dem
Stand der Technik entsprechendes Leck-
meldesystem ist s demnach unméoglich,
die Dichtheit von Flachdichern zu beur-
weilen. Flachdicher sind hinsichtlich thres

Autbaus mcht daltir konstruiert, visnell

Architektur, s:a'n

kontrolliert znwerden: Weder von der Au-
Benseite noch von der Gebidudemnenseite
lier ist ein Emblick in den Schichrenauf-
bau moglich. Zwar konnte man zu Priif-
rwecken Konrrollifinungen von oben in
die Abdichtung oder von unten durch die
Decken- und Damptsperrenkonstrukn-
Der Nutzen wiire
gering, da der Zwischenraum meist vall-
stindig mit Dimmstoft gefillt st. Und es

on anbringen. Jedoch

ist doch absurd, genau die Komponenten
zu beschildigen, die eigenthch dicht sein
sollen, nur wm nachzusehen, ob diese
tatsichlich unversehrt sind: gerade so,
als wiirde cinem der Arzt regelmibig den
Bauch aufschneiden, um die Funktionsfi-
higkeit der Organe zu priiten.

Ob Biirogebiude, Gewerbebauten oder
Flughifen: Flachdicher
artigen Abdichtungen haben sich lingst
etabliert — trotz der geschilderten Nach-
reile und vollkormmen zu Rechr. Flachdi-
cher sind cin Ausdruck moderner Archi-

rektur und sie werden mehr und mehr in

mit membran-



die Nutzung des Gebiindes cinbezogen:
als Dachterrassen, ganze Dachgirten oder
zur Anbringung von Solaranlagen. Indi-
viduelle nnd innovative Flachdachkons-
truktionen machen aus funktonalen Ge-
biuden wie Lagerhallen und Sportstadien
anspruchsvolle ind inshesondere optisch
reizvolle Bauwerke, .

Andererseits stellt dic Nurzung der
Dachflichen ein zusiteliches Risiko fiir
die Abdichtungssysteme dar, das Scha-
erhdélit
Abdichtungsschiden kénnen immense
fnanzielle Folgen haben, denn Nute-
zungsaustille, crhohte  Betriebskosten
und Wertverluste entstehen. Optische
Priifungen sind zeitufwindig, sie sind
teuer und sie sind hiufig erfolglos: Un-
ter Schutzschichten. Begriinungen oder
Fahrbeligen ist die Bauwerksabdichrng
nicht einsehibar, visuelle Kontrollen sind
daher nichr zielfithrend.

In manchen Fillen miissen Dach-
abdichtungen  komplew  zuriickgebaut
werden, cinschlieBlich der darauf an-
geordneten Nutzungen. Das nur, weil
Leckagestellen in der Abdichtung nicht
gefunden werden. Oder die Wirmed:im-
mung 1st mic Wasser gesittigt, sie erfiille
thre bauphysikalische Funktion nicht
mehr und muss ausgetauscht werden. Die
durch Riickbau und Wiederherstellung
entstehenden Kosten sowic die Kosten
des Nutzungsausfalls fiir die Zeir der Sa-
nierung (z.B. bei ciner Photovoltaikanla-
ge) sind aber nur zu vermeiden, wenn die
Abdichtung mit einer Leckmeldeanlage
tiberwacht wird, die Abdichrungsschiden
frith erkennt und genau lokalisiert. Dic
erforderliche Instandsetzung kann dann
gezielt und mit minimalem Eingrift’ in
die Bausubstanz durchgefiihre werden.

denspotenzial sich  erheblich,

Unter rein werkstotfichen Gesichis-
punkten kénnte eine moderne Dach-
abdichtung durchaus ein ganzes Bau-
werksleben  halten.  Jedoch  entstehen
Beschidigungen typischerweise  durch
unsachgemibBe Beanspruchungen schon
bei der Errichtung und wihrend der
Nutzung von Gebiuden. Auch die Ab-
dichtung wird oft fehlerhaft verarbeitet.

Eine weitere Fehlerquelle ist die visu-
lle Prittung der Bauwerksdichtgkeit,
lic nach dem Bau oder der Sanierung

Schulgebaude mit Fachdach und installierter Leckmeldeanlage,

als abschlieBende  Qualititssicherungs-
malinahme erfolgt. Niemand besitzt dic
Fihigkeit, die Unversehrtheir ciner meh-
rere. hundert oder wusend Quadratme-
ter grollen Abdichrung, mit Hunderten
Metern Nahtstellen, rein visuell zu be-
urteilen. Leckagen. dic im Einzelfall we-
der hinsichdich Zeitpunke noch Orr des
Auftretens prognostizierbar sind, bleiben
unbemerke. So kann nur cine Dichtheits-
priitung mit einem Informanonssystein,
wie einer Leckmeldeanlage, zuverlissige
Aussagen (iber den Zustand imnerhalb ci-
ner Dachkonstrukuon lietern,

Niisse ist nur temporit im Dach vor-
handen, withrend der Sommerzeir wird

der Taupunke nicht mehr untersclirinen.
Auch die Wasserzufuhr iiber Leckagen
der Abdichtung versicgt, das vorhan-
dene Wasser hingegen verlisse in Falge
erhéhter Temperatur konvektiv und dif-
tusiv das Dachpaket. Diese dynamischen
Prozesse konnen suchtagsbezogene In-

- spektionen nicht abbilden. Wenn  die

Funktionsfihigkeit  einer Abdichtung
nicht emndeutig nachgewiesen wird, kann
cin autgetretenes Problem nichit verliss-
lich eingegrenzt werden, Aus dem Grimd
gibt es Flachdicher, bei denen Sachver-
stindige diber viele Jahre nach den Ur-
sachen des Wassereintritts suchen. ohine

Je der Losung einen Schrite niher zu

kommen. So bleibt oft nur die Maglich-
keit der Komplettsanierung, obwohl die
Werkstoffe, aus denen das Dach besteht.
bei weitem noch nicht an die Grenze ih-
rer Lebensdauer gestolien sind.

Erkennen und Orten von Leckagen in
Flachdachabdichtungen ist mic der In-
stallation eines modernen Leckmeldesys-
tems ke Problem mehr. Auf dicse Wei-

se kann jederzeit ein objektiver Nachweis
aur Funktionsfibigkeit der Abdichtung
crbracht werden: wihrend der Baupha-
se, zum Zeitpunke der Ferrigstellung der
Abdichtung bis zum Ende der werkstoff-
lichen Lebensdauer der Dachabdichtung,

Kernelement einer Leckmieldeanlage
st eime diinne Kontakdage aus leitfi-
higem Glasvlies oder Polypropylen, die
vollflichig unterhalb der Abdichtung
verlegt wird. Werden die clektrisch leit-
fihige Kontaktlage und eine Gegenelekt-
rode auf der feuchten Oberseite der Ab-
dichtung in cinen Somkreis geschalter,
so ficBe m diesem Stromkreis so lange
kein Strom, wie Kontaktlage und Gegen-
clekrrode von der intakten Abdichtung

getrennt werden. Ist jedoch eine Leckage
in der Abdichtung vorhanden, kommt
es im Vl6ies an der Stelle zu einer lokalen
Spannungserhdhung, die im Aungenblick
des Wassereintritts bei permanent mes-
senden Leckmeldeanlagen sofort erkannt
wird. Uber die aemessenc értliche Ver-
teilung der Spannung wird die Position
der Leckage ermiteelt.

Moderne  Leckmeldesysterne
den Vorteil, dass man sofort bemerkt,
wenn Schiiden an der Abdichtung ent-
standen sind. So wird verhindert, dass
Feuchtigkeit in das Bauwerk cindringt.
Auch kleinste Leckagen werden zuver-
lissigg erkannt. Auf Wunsch des Kunden
konnen die Messwerte fiber cinen Web-

haben

browser abeeruten und visualisierr wer-
den; So Hsst sich der Dichtheitszustand
der Dachabdichtung jederzeit tiber den
Bildschirm  kontrollieren. Auf dicsem
Weg ist es auch moglich, bei Leckagen
Alarmmeldungen per Email oder SMS zu
senden, Daten fiir Langzeitauswertungen
zu archivieren und  Fernwartungen
durchzutuhren.



