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Damit Leckagen nicht unentdeckt bleiben

Wirkungsvolles System zur Kontrolle von Dachabdichtungen — ein Beitrag von Christina Ludtke

GROSSBEEREN BEI BERLIN. Automatische Leckmeldeanlagen zur Dicht-
heitskontrolle von Bauwerksabdichtungen sind in Fachkreisen mittlerweile gut
bekannt und bei viclen Bauvorhaben Standard. Sic schaffen bereits in der Bau-
phase Klarheit, ob zum Beispicl Flachdachabdichtungen dicht sind oder nicht
und geben allen Beteiligten Sicherheit, wenn es um die Abnahme einer dichten

Dachhaut geht. Schliefllich orten sie eventuelle Leckagen genau.

Trotzdem ist die Presse voll von Berich-
ten {iber &ffentliche GGebiude, die teuer
saniert werden miissen, obwohl die még-
liche Lebensdauer bei weitem noch nicht
erreicht ist — der Grund ist oft nur eine
kleine Leckage an der Gebiudehiille,
iiber die unbemerkt lingere Zeit Feuch-
tigkeit eindrang und so zu gravierenden
Folgeschiiden gefiihre hat. Anscatt die
Abdichtungen mit moderner Informa-
tionstechnik zu {iberwachen, hat man
in dicsen Fillen wieder auf das Gliick
vertraut und gehofft, dass man von Bau-
werksschiiden schon nicht betroffen sein
wird. Das Nachrichtenmagazin ,Der
Spiegel® tiberschrich in ciner Ausga-
ben vom Juli 2008 cinen Beitrag iitber
den maroden Zustand der deutschen
Hochschulen mit den Worten cines ge-
nervten Professors: |, Exzellenz brauche

dichre Dicher®, womit schlagartig'der

Bautechnik brauchen moderne Infor-
maricnssysteme, um eine nachhaltige
Bauqualitit zu erreichen. Sichepriifun-
gen - bis heute im Baubereich in vielen
Fillen die einzige Art der Qualitiirs-
kontrolle - sind nicht geeignet, um die
fiir die Gesundheit eines Bauwerks so
lebenswichtigen  Abdichrungen  syste-
marisch zu iiberwachen und Fehlfunk-
tionen zuverlissig festzustellen. Wenn
diese Informationen aber fehlen, wie
soll eine systemarische und Ressourcen
schonende Instandhaltung  durchge-
fihrt werden? So wie wir heute in der
Medizin die minimal-invasive Chirurgle
nur deshalb haben, weil es moderne In-
formationssysteme gibt, mit denen zum
Beispiel ein Tumor feststellbar ist, bevor
er zur sichtbaren Geschwulst gewachsen
ist, so kénnen wir auch Bauwerke nur
dann mit minimalem Aufwand instand

Dichtungskontrolle der Bitumenabdichtung mit dem Handpriifgerdt.

viclerorts beschiimende Zustand von
Schul- und Universititsgebiuden zum
Ausdruck kam.

Aber nicht nur das Problem tritt ver-
stiarkt ins Bewusstsein, Mchr und mehr
wird auch verstanden, dass das Problem
mit den althergebrachten Ansitzen niche
zu lésen ist. Moderne Archirekrur und

halten, wenn wir eine Technik benuezen,
die uns Fehlfunktionen frithzeitig — im
Zeitpunkt des Entstehens — melden. Das
ist nicht nur nachhaltig, das ist auch
kaufminnisch der bessere Weg.

Viele Bauherren in Deutschland haben
das Problem schon lange erkannr und
Energieethzienz und Nachhaltigkeir bei




Einflimmen der elektrisch |eitfahigen Kontaktlage.

Neubau oder Sanierung von Gebiu-
den zur obersten Devise erhoben. Der
LStaarshberrieh Sichsisches Immobilien-
und Baumanagement® (SIB) wollte das
Risiko hoher Folgekosten durch unent-
deckre Langzeitschiiden in der Abdich-
rung fiir seine Bauvorhaben ausschaleen.
Mir der in Groflbeeren bei Berlin ansiis-
sigen Progeo Monitoring GmbH - die
bereits seit 15 Jahren Schadensfriiher-
kennungssysteme fiir Hoch- und Ticf-
bau anbietet — har das Unrernehmen den
passenden Partner gefunden. Aufgrund

ihrer praktischen Erfahrung sind die In-

genicure in der Lage, auf die baulichen
und finanzicllen Vorstellungen jedes
Kunden einzugehen. Der Sraatsbetrieb

hatte fiir sein akruelles Projekt in Siid-

sachsen — ein an cinen Mafiregelvollzug

angeschlossenes Krankenhaus in Grof3-
““schweidnitz - zwei Bedingungen: den
Einbau ciner Leckmeldeanlage trotz ei-
nes begrenzten Budgets sowie die Mog-
lichkeir, die Dichtheitskontrolle selbst
zu iibernchmen, Damit méchten sie un-
abhingig vom Fachmann dic Dichtheit
der verwendeten  Bitumenabdichtung
flexibel iiberpriifen und  zuverlissige
Aussagen erhalren.

Einen Melder fiir solche Lecks, der dic-
se Anforderungen erfiillt, hatte Progeo
Anfang 2008 zur Markureife gefiihre:
Das Dichtungskontrollsystem smartex

wurde speziell fiir bituminése Abdich-
tungen entwickelt. Es kann sowohl bei
Neubau als auch Sanicrung in die Dach-
abdichtung integriert werden. Kern
der Leckmeldeanlage ist eine clektrisch
leitfihige Kontaktlage aus hitzebestin-
digem Glasvlies. Diese wird zwischen
unterer und oberer Abdichrungslage
vollflichig in das bitumindse Abdich-
tungssystem eingebettet. Dringt Wasser
durch die obere Dichtungslage, trifft
es so zwangsliufig zunichst auf diese
Kontaktlage. Mit einem Handpriifgerdc
oder einem fest installierten Leckmelder
kann die Abdichtung entweder stich-
tagsbezogen iiberpriifi oder permanent
iiberwachr werden. Sind I,Cckagcn in
der oberen Dichm|1gs|agc‘ vorhanden,
wird dies sofort mit hoher Zuverlissig-
keit erkannt und gemeldet. Fescgeste]lt

Schiden kénnen dann ‘tnter’ Vetwen-
dung tiblicher Diagnoseverfahren auch
bei iiberbauten  Abdichtungsflichen,
zielgerichrer lokalisiert werden. Diesc
bleiben damit Bagatellen, werden reche-
zeitig geortet und beseitigt; die Sanie-
rungskosten bleiben auft cinem minima-
len Niveau. Die Abdichrungsfliche wird
bereits bei der Herstellung in kleinere
Priifabschnitte unterteilt, da dies eine
leichte Vorortung von Leckagen erlaubt.
Damit sind eine planmifige Instand-
haltung der Bauwerksabdichtung und
ein substanzschonender Erhalt des Bau-

Fotos: Progeo

werks auf unkomplizierte und kosten-
glinstige Weise moglich.

Bereits withrend der Bauphase konn-
te die Bauleitung in GroRschweidnitz
die Dichtheit des Daches cigenstindig
kontrollieren, aber auch danach kénnen
Facilicy des
Krankenhauses mit einem Handpriif-
gerit jederzeit iiberpriifen, ob das Dach
dicht ist oder nicht, ohne Spezialisten da-
fiir anfordern zu miissen. Diese Kontrol-
len sollten besonders dann durchgefiihre
werden, wenn spiter weitere Gewerke
wie etwa die Installation von Fotovoltaik-
:iI‘I}agﬁn Sta[tﬁndfﬂ, uImn Sichfr Zu gthcn,
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dass nichr unbfabsichtigt Schiden an der
Dachhaur entstanden sind. Das Kranken-
haus in Groflschweidnitz ist durch den
Einbau der Leckmeldeanlage geschiitar
vor gravierenden Folgeschiden, die un-
entdeckre Leckagen mit sich bringen.

Denn die regelmiffige Dichtheiskont-
rolle der Abdichtung mir einer Leckmel-
deanlage rridgr aktiv zum Werterhalt von
Gebiuden bei. Umsetzung, Beratung und
Produkt sowic der unkomplizierte Ein-
bau iiberzeugten den sichsischen Staats-
betrieb; einen Monat nach dem Einbau
des ersten Systems beauftragten sie im
August 2008 wiederum den Einbau der
Leckmeldeanlage smartex fir den zwei-
ten Bauabschnitt in Grofischweidnirz,




