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Eines der spektakuldrsten Flachdécher Deutschlands der jiingsten Zeit kurz vor der Fertigstellung: Blick auf das Dach der BMW-Welt.

Hightech im Flachdach
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Hightech-Suche nach Lecks

Auf Biirogebduden, Gewerbebauten,
Flughdfen und Hochhdusern hat

sich das Flachdach seinen Platz er-
obert. Individuelle und innovative
Flachdachkonstruktionen machen
aus Lagerhallen und Sportstadien
anspruchsvolle und optisch reiz-
volle Bauwerke. Flachddcher sind
umweltfreundlich, nutzen natiirliche
Ressourcen durch den Einsatz von
Photovoltaik und Solarthermie. Doch
Schadensfille, fiir die es unterschied-
liche Ursachen gibt, fiihren immer
wieder zu hitzigen Diskussionen iiber
Sicherheit und Wirtschaftlichkeit von
Flachddchern. Sind die Wetterbedin-
gungen dieses Winters schuld? Oder
wird die Sicherheit von Gebduden
nicht ausreichend kontrolliert?

b ausgeldst durch Schneelasten, Un-

wetter oder den Zahn der Zeit: Die
Lebensdauer von Gebauden ist begrenzt.
Dachabdichtungen unterliegen den unter-
schiedlichstenmechanischen, chemischen
und biologischen Beanspruchungen. Wind
und Wetter ausgesetzt kommt es je nach
Baustoff und Belastung friiher oder spa-
ter zu sichtbaren Auswirkungen auf die
Bausubstanz. Nicht bemerkte Schaden
in der Abdichtung fiihren zu ungewollten
Wassereintritten, die Dammstoffe bzw.
verwendeten Baustoffe der tragenden
Konstruktion saugen sich voller Was-
ser. Der Schaden ist grof, die Sanierung
braucht Zeit. Die Flachdachbauweise mit
ihrer diinnen membranartigen Abdichtung
und der unterhalb angeordneten Dam-
mung ist im Vergleich zu anderen Bauwei-
sen besonders anfallig fiir Schaden — und
ein stetiger Trend zur Nutzung der Dach-

flachen durch Begriinungen, fiir bauliche
Zwecke oder fiir Mobilfunk und Photovol-
taikanlagen verstarkt das Risiko von Ab-
dichtungsschéaden zusatzlich.

Selten ist das Versagen der Abdich-
tung aber einem reinen Materialschaden
zuzuordnen. Oftmals mangelt es einfach
nur an der erforderlichen systematischen
Uberpriifung auf Dichtheit. Es gilt nach
wie vor das Prinzip der Instandsetzung
statt Instandhaltung. Dabei wadre es
so einfach Vorsorge statt Sanierung zu
praktizieren. Bauwerke lassen sich eben
durch nichts von anderen technischen
Systemen unterscheiden, wenn es darum
geht, sie langfristig in einem sicheren
und funktionsfahigen Zustand zu halten.
Schéden an Gebauden lassen sich erken-
nen, bevor es zu spat ist. Sie miissen nur
regelmaBig gewartet werden. Wird eine
systematische Diagnose nicht durchge-










